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Anlage 1

Traumhaus Aktiengesellschaft
Wiesbaden

Konzernbilanz zum 31.12,2020

Aktiva Passiva
31,12.2020 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
A. Anlagevermogen A. Eigenkapital
[N ielle Vermogensgeg and I.  Gezeichnetes Kapital 4.611.113,00 4.428.540,00
1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte Il.  2ur Durchfihrung der beschlossenen Kapitalerh6hung
und dhnliche Rechte 46.291,00 60.319,00 geleistete Einzahlungen 142.858,00 182.573,00
2. Geschafts- und Firmenwert 3.941.679,74 3.987.970,74 5.107.339,56 Eintragung ins Handelsregister am 6.1.2021 (Vj. 7.1.2020)
1ll.  Kapitalriicklagen 7.126.700,88 5.269.546,88
Il. Sachanlagen IV. Gewinnrucklagen 26.000,00 26.000,00
1. Grundstiicke, grundsticksgleiche Rechte und Bauten 358.076,21 362.551,21 V. Konzernergebnisvortrag 13.001.899,71 10.100.712,90
2. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 620.487,00 $15.765,00 VI.  Konzernjahresergebnis 3.535.884,37 3.235.415,31
3. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 2.728.477,64 3.707.040,85 1.964.302,27 28.444.455,96 23.242.788,09
B. Rickstellungen
lIl. Finanzanlagen 1. Steuerriickstellungen 1.506.000,00 1.613.000,00
1. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 405.111,00 $00.001,00 2. sonstige Riickstellungen 6.666.500,00 8.172.500,00 3.985.000,00
2. Beteiligungen 54.690,73 459.801,73 54.690,73
8.154.813,32 C. Verbindlichkeiten
B. Umlaufvermégen 1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 57.086.240,71 51.503.493,32
. Vorrate 2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 20.813.692,43 48.283.574,35
1. unfertige Leistungen 24.914.635,36 9.531.987,46 3. sonstige Verbindlichkeiten 4.742.761,24 82.642.694,38 11.081.882,14
2. fertige Erzeugnisse und Waren (Grundstticke) 64.714.175,44 91.736.391,33
3. geleistete Anzahlungen 1.652.525,34 316.727,59
4. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen -18.596.934,41 72.684.401,73 -3.329.982,17

Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 28.272.973,19 17.830.626,51

2. Forderungen gegen Unternehmen mit denen ein
Beteiligungsverhiltnis besteht 1.298.912,78 929.332,58
3. sonstige Vermogensgegenstinde 4.885.563,18 34.457.449,15 7.315.577,11
IIl. Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten 3.086.074,00 5.263.761,80

110.227.924,88

C. Rechnungsabgrenzungsposten 224.912,14 634.346,92
D. Aktive latente Steuern 652.000,00 916.000,00

Bilanzsumme 119.259.650,34 139.709.737,90  Bilanzsumme 119.259.650,34 139.709.737,90
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Traumhaus Aktiengesellschaft

Wiesbaden

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
fiir den Zeitraum 01.01.-31.12.2020

Umsatzerlose
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an unfertigen Erzeugnissen
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh.-, Hilfs- und Betriebsstoffe
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Personalaufwand
a) Léhne und Gehilter
b) Soziale Abgaben und Altersversorgung
davon fiir Altersversorgung: EUR 49.947,20
(Vj. EUR 16.565,44)
Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde
des Sachanlagevermégens und Sachanlagen
davon aufierplanmdflige Abschreibungen: EUR 560.498,84
(Vorjahr: EUR 260.318,74 }
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage
Abschreibungen auf Finanzanlagen
Zinsen und dhnliche Aufwendungen
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Ergebnis nach Steuern
Gewinnabfiihrung/Verlustiibernahme

Sonstige Steuern

Konzernjahresergebnis

31.12.2020
Euro

-37.742.978,86

-42.296.035,68

-3.895.691,25

-752.290,49

31.12.2020
Euro

85.807.624,17

15.389.578,15

1.502.635,31

-80.039.014,54

-4.647.981,74

-1.376.168,66

Anlage 2

Vorjahr
Euro

86.372.827,77

-12.992.365,50

615.175,00

-14.246.448,14
-42.238.852,09

-3.477.894,70
-632.992,79

-1.168.085,99

-8.072.365,45 -5.967.517,46
20.935,15 168.435,35
-94.890,00 -12.739,00
-2.471.203,61 -2.195.678,07
-1.658.406,30 -1.623.536,72
4.360.742,48 2.600.327,66
-768.896,41 679.745,76
-55.961,70 -44.658,11
3.535.884,37 3.235.415,31
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Konzernanhang

1.  Grundsiitze der Rechnungslegung

Die Traumhaus AG ist in Deutschland anséssig und registriert. Der eingetragene Firmensitz ist Wiesbaden.

Der Konzernabschluss zum 31. Dezember 2020 wird nach den gesetzlichen Regelungen des
Handelsgesetzbuches §§ 290ff HGB erstellt.

Der Konzernabschluss wird auf Basis fortgefiihrter Anschaffungs- und Herstellungskosten erstellt. Die Gewinn-
und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren erstellt.
Der Konzernabschluss wird in Euro aufgestellt.

Der Vorstand der Traumhaus AG hat den Konzernabschluss am 15. Mai 2021 aufgestellt.

2. Konsolidierungsgrundsiitze

Unternehmenszusammenschliisse

Unternehmenszusammenschliisse werden nach der Erwerbsmethode bilanziert, wenn der Konzern Beherrschung
erlangt hat. Dabei werden im Rahmen der erforderlichen Neubewertung sdmtliche stillen Reserven und Lasten
des iibernommenen Unternehmens aufgedeckt. Ein nach Aufdeckung stiller Reserven und Lasten verbleibender
positiver Unterschiedsbetrag wird in der Bilanz als Geschifts- oder Firmenwert aktiviert. Die beim Erwerb
iibertragene Gegenleistung sowie das erworbene identifizierbare Nettovermbgen werden grundsitzlich zum
beizulegenden Zeitwert bewertet.

Tochterunternehmen

Tochterunternehmen werden nach §§ 300ff. HGB vollkonsolidiert. Hierbei handelt es sind um vom Konzern
beherrschte Unternehmen (§ 290 HGB). Bei der Vollkonsolidierung werden die Vermdgenswerte und Schulden
einer Tochtergesellschaft vollstindig in den Konzernabschluss iibernommen. Die Einbeziehung von Tochter-
unternehmen in den Konzernabschluss beginnt zu dem Zeitpunkt, zu dem die Méglichkeit der Beherrschung
erstmalig besteht; sie endet, wenn diese Moglichkeit nicht mehr gegeben ist.

Verlust der Beherrschung

Verliert Traumhaus die Beherrschung iiber ein Tochterunternehmen, werden die Vermégenswerte und Schulden
der Tochtergesellschaft sowie die dazugehérigen nicht beherrschenden Anteile ausgebucht. Das Ergebnis wird
in der Gewinn- und Verlustrechnung erfasst. Die Bewertung der zuriickbehaltenen Anteile erfolgt zum Fair
Value zum Zeitpunkt des Verlusts der Beherrschung.

Assoziierte Unternehmen und gemeinsame Vereinbarungen

Assoziierte Unternehmen und gemeinsame Vereinbarungen, die als Gemeinschaftsunternehmen klassifiziert
sind, werden nach der Equity-Methode bilanziert. Ein assoziiertes Unternehmen ist ein Unternehmen, bei dem
der Eigentiimer iiber mafigeblichen Einfluss verfiigt. Ein Gemeinschafisunternehmen ist eine gemeinsame
Vereinbarung, bei der die Parteien, die gemeinschaftlich die Filhrung iiber die Vereinbarung ausiiben, Rechte
am Nettovermogen der Vereinbarung besitzen. Bestehen stattdessen Rechte an den Vermégenswerten und
Verpflichtungen fiir die Schulden einer gemeinsamen Vereinbarung, werden diese entsprechend der
Quotenkonsolidierung bilanziert.

Bei der Konsolidierung eliminierte Geschdftsvorfille

Die Auswirkungen der Geschiftsvorfille zwischen den in den Traumhaus Konzernabschluss einbezogenen
Gesellschaften werden bei der Erstellung des Konzernabschlusses eliminiert.
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Die Ergebnisse aus Geschéftsvorfillen mit Unternehmen, die nach der Equity-Methode bilanziert werden,
werden nur entsprechend der Hohe des Anteils des Konzerns an dem Beteiligungsunternehmen eliminiert.
Die Abschliisse der Traumhaus AG sowie ihrer Tochterunternehmen werden stetig nach einheitlichen
Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsétzen erstellt.

3. Konsolidierungskreis und Unternechmenszusammenschliisse

Insgesamt wurden zum 31. Dezember 2020 inklusive der Traumhaus AG vierzehn Unternehmen (31.12.2019:
zwolf), in den Konzernabschluss einbezogen.

Eine gemeinschaftliche Tatigkeit (§ 310 HGB) wird mit keinem Unternehmen (31.12.2019: keinem) ausgeiibt.

Im Geschiftsjahr 2020 wurden zwei (31.12.2019: zwei) Unternehmen als assoziierte Unternehmen nach der
Equity-Methode bewertet.

Fiir alle einbezogenen Tochterunternehmen gilt der 31. Dezember als Stichtag fiir die Abschlusserstellung.
Die Anteilsbesitzliste von Traumhaus AG ist Bestandteil des Konzernanhangs.

Gesellschaften, welche geméf § 296 Abs. 2 HGB (Tochterunternehmen von untergeordneter Bedeutung) nicht
in den Konzernabschluss einbezogen wurden sind in der Anteilsbesitzliste entsprechend gekennzeichnet.

Die Verdnderungen zum 31. Dezember 2020 im Vergleich zum Vorjahr resultieren aus der am 7. Juli 2020
erfolgten Neugriindung der TH Fertigteilewerk GmbH, Wiesbaden, und der am selben Tag erfolgten
Neugriindung der Traumhaus Grundstiicks AG & Co. KG, Wiesbaden. Beide Gesellschaften sind 100%ige
Tochtergesellschaften der Heinrich Hildmann Baugesellschaft fiir energieeffizientes Bauen mbH,
Langenselbold.

4. Wihrungsumrechnung

Alle im Traumhaus-Konzern zusammengefassten Unternehmen legen ausschlieBlich in Euro Rechnung. Eine
Wihrungsumrechnung war nicht erforderlich.

5. Bilanzierungs- und. Bewertungsmethoden

a) Aufwands- und Ertragsrealisierung

Unfertige und fertige Leistungen werden zu Herstellungskosten (§ 255 HGB) aktiviert. Erworbene Grundstiicke
werden zu Anschaffungskosten aktiviert

b) Erlése aus der Verduferung von Immobilien

Erl6se aus der VerduBerung von Immobilienvorriten werden entweder zeitpunkt- oder zeitraumbezogen
realisiert, sobald der Kunde die Verfligungsgewalt iiber den betreffenden Vermdgenswert erlangt. Bestehende
Gewihrleistungsanspriiche sind stets entsprechend den Regelungen des § 249 HGB bilanziell beriicksichtigt.

¢) Geschdfts- oder Firmenwerte

Ein Geschifts- oder Firmenwert ergibt sich im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses als Uberschuss
der Anschaffungskosten fiir die Anteile an einem Unternehmen iiber das erworbene anteilige Nettovermégen.
Das Nettovermdgen stellt den Saldo aus den bewerteten erworbenen identifizierbaren Vermogenswerten und
den iibernommenen Schulden und Eventualverbindlichkeiten dar. Geschifts- oder Firmenwerte werden jéhrlich
auf Wertminderung iiberpriift. Soweit sich aus dieser Uberpriifung kein Hinweis auf eine Wertminderung ergibt
werden die Geschifts- und Firmenwerte linear iiber 10 Jahre abgeschrieben.
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Geschifts- oder Firmenwerte, die im Rahmen eines Unternehmenszusammenschlusses erworben wurden,
werden einzeln bewertet.

d) Sonstige immaterielle Vermdogenswerte
Erworbene sonstige immaterielle Vermogenswerte werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten bilanziert.
e) Sachanlagen

Gegenstinde des Sachanlagevermdgens werden zu fortgefiihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten und -
soweit abnutzbar - gemindert um planméBige lineare Abschreibungen bewertet.

) Umlaufvermogen

f1) Vorrite

Unfertige Leistungen werden zu Herstellungskosten bewertet. Diese beriicksichtigen angemessene Teile der
Verwaltungsgemeinkosten. Fertige Erzeugnisse und Waren (Grundstiicksbestand) sind mit den
Anschaffungskosten bewertet. Aufgrund des Vollstindigkeitsgebotes der §§ 298 i.V.m. 246 HGB sind im
Grundstiicksbestand auch die Anschaffungskosten fiir kaufvertraglich nur bedingt erworbene Grundstiicke
wegen der am Bilanzstichtag noch fehlenden behordlichen Genehmigung enthalten. Gleiches gilt fiir die
insoweit noch nicht erfiillten Zahlungsverpflichtungen, die in den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen enthalten sind. Die vertraglichen Vereinbarungen erméglichen dem Kiufer ebenso wie dem
Verkédufer vom Vertrag zuriick zu treten, sofern innerhalb einer vereinbarten Frist eine Genehmigung zur
geplanten Bebauung noch nicht vorliegt. Geleistete Anzahlungen werden zu Nominalwerten aktiviert. Erhaltene
Anzahlungen auf Bestellungen betreffen erhalten Zahlungen auf Vorrite, die noch nicht durch Abnahme und
Ubergabe an den Kunden realisiert sind. Sie werden zu Nominalbetrag bewertet und gemif § 268 Abs. 5 HGB
offen von dem Posten abgesetzt.

/f2) Forderungen und sonstige Vermégensgegenstdnde

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zu Nominalwerten bewertet. Sind Umstinde bekannt, die
den Schluss zulassen, dass bestimmte Forderungen mit einem iiber das allgemeine Kreditrisiko hinausgehenden
Risiko behaftet sind, wird diesen Risiken im Wege der Einzelbewertung Rechnung getragen. Dariiber hinaus
wird auf bestimmte Forderungsgruppen ein pauschaler Prozentsatz als Pauschalwertberichtigung beriicksichtigt.
Alle Forderungen sind innerhalb eines Jahres féllig.

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde werden zu Nominalwerten bewertet und bilanziert.
g) Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten betrifft Vorleistungen fiir zeitbezogene oder zeitraumbezogene
Gegenleistungen nach dem Bilanzstichtag.

h) Latente Steuern

Aktive und passive latente Steuern werden grundsétzlich mittels des Temporary-Konzepts fiir simtliche
temporéren Unterschiede zwischen steuerlichen und bilanziellen Wertansitzen gebildet.

Aktive latente Steuern auf temporére Unterschiede und Verlustvortridge werden nur angesetzt, sofern eine
Nutzung der betreffenden Steuerentlastungen auf Basis prognostizierbarer Ergebnisse der voraussehbaren
Zukunft nachgewiesen werden kann.

Aktive und passive latente Steuern werden nicht angesetzt, soweit sich die temporére Differenz aus dem
erstmaligen Ansatz eines Geschéfts- oder Firmenwertes als Folge eines Unternehmenszusammenschlusses
ergibt.

Aktive Steuerlatenzen werden zu jedem Bilanzstichtag auf ihre Werthaltigkeit iiberpriift. Gegebenenfalls wird
der Buchwert eines latenten Steueranspruchs in dem Umfang verringert, in dem es nicht mehr wahrscheinlich
ist, dass zukiinftig ausreichend zu versteuerndes Ergebnis zur Verfligung stehen wird. Die latenten Steuern
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werden auf Basis der Steuersitze ermittelt, die nach der derzeitigen Rechtslage zum Realisationszeitpunkt
gelten bzw. erwartet werden. Fiir die Berechnung der latenten Steuern wurde wie fiir 2019 auch fiir 2020
grundsétzlich der kombinierte Steuersatz aus Korperschaft- und Gewerbesteuer in Hohe von 30,8%
herangezogen.

i) Riickstellungen

i1) Steuerriickstellungen

Der laufende Ertragssteueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Ergebnisses des Geschéftsjahres
ermittelt. Fiir das Geschéftsjahr 2020 betriagt der zusammengefasste Steuersatz aus Korperschaftsteuer und
Solidarititszuschlag wie im Vorjahr 15,8%. EinschlieBSlich der Gewerbesteuer von 15,0% ergibt sich ein
Gesamtsteuersatz von 30,8%.

i2) sonstige Riickstellungen

Sonstige Riickstellungen werden gebildet, wenn eine rechtliche oder faktische Verpflichtung gegeniiber Dritten
aufgrund eines Ereignisses aus der Vergangenheit besteht, die Inanspruchnahme wahrscheinlich und die
voraussichtliche Héhe des notwendigen Riickstellungsbetrages zuverldssig schatzbar ist.

J) Finanzielle Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Erfiillungsbetrag angesetzt.
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6. Anteilsbesitzliste von Traumhaus zum 31. Dezember 2020 gemifl § 313 Abs. 2 HGB

Konzernmuttergesellschaft Sitz
Traumhaus AG Wiesbaden

In den Konzernabschluss einbezogene Tochteruntemehmen (vollkonsolidiert)

Gesellschaft Sitz Anteil am Kapital
%

Traumhaus Projekt alpha GmbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Projekt beta GmbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Projekt gamma GmbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Projekt delta GmbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Das Original Projektentwicklungsgesellschaft Wiesbaden 100%
mbH

Traumhaus Deutschland Projektentwicklungsgesellschaft Wiesbaden 100%
mbH

Traumhaus Hausverwaltungsgesellschaft mbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Projektentwicklungsgesellschaft Usingen mbH Wiesbaden 94%

Traumhaus Wohnungsbaugesellschaft fiir junge Familien Wiesbaden 100%
und reife Junggebliebene mbH

Traumhaus Projekt Bergstralle GmbH Wiesbaden 100%

Heinrich Hildmann Baugesellschaft fiir energieeffizientes Langenselbold 100%
Bauen mbH ™

TH Fertigteilewerk GmbH Wiesbaden 100%

Traumhaus Grundstiicks AG & Co. KG Wiesbaden 100%

(*) Heinrich Hildmann Baugesellschaft fiir energieeffizientes Bauen mbH hat am 18. Dezember 2020 ihren Sitz von
Wiesbaden nach Langenselbold verlegt.

In den Konzernabschluss nach der Equity-Methode (§ 311 HGB) einbezogene Unternehmen

Stammbkapital/ Jahresergebnis

Anteil am Kommanditkapital TEUR
Gesellschaft Sitz Kapital % TEUR 31.12.2020 31.12.2020
Main Kinzig Hotel Immobilien Erlensee 49% 250 40,5
GmbH
KIWO GmbH & Co.KG Jossgrund 50% 2,0 -192,5

Nach § 296 Abs. 2 HGB nicht in den Konzernabschluss einbezogene Unternehmen
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Anteil am Stammbkapital Jahresergebnis
Kapital in % TEUR TEUR
Geselischaft Sitz 31.12.2020 31.12.2020
Traumhaus Verwaltungsgesell- Wiesbaden 100% 250 -1,3
schaft mbH
Traumhaus cds Wohnbau Frankfurt am 50% 25,0 -18,0
GmbH** Main
Traumhaus Service- und Logistik Wiesbaden Komplementir 0,0 -1,8
GmbH & Co. KG (vormals:
Traumhaus Projekt Erlensee
GmbH & Co. KG)*
Traumhaus Service- und Logistik Wiesbaden Kommanditist 1,0 -1,8
GmbH & Co. KG (vormals:
Traumhaus Projekt Erlensee
GmbH & Co. KG

*  Die Traumhaus Verwaltungsgesellschaft mbH ist einzige Komplementirin der Traumhaus Service und
Logistik GmbH & Co. KG ohne Kapitalbeteiligung.

**  Die Traumhaus cds Wohnbau GmbH ist eine Projektgesellschaft. Die Gesellschaft steht nicht unter
einheitlicher Fithrung. Auf eine at-equity-Konsolidierung wurde verzichtet.

7. Erliduterungen zur Konzernbilanz

a) Anlagevermogen
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist dem anliegenden Konzernanlagespiegel zu entnehmen.
al) Geschdfts- oder Firmenwerte

Die Geschifts- oder Firmenwerte betragen am Bilanzstichtag TEUR 3.941,7. Neben der planméBigen
Abschreibung der Werte iiber 10 Jahre nach der linearen Methode wurden im Berichtsjahr auBerplanmiBige
Abschreibungen in Héhe von TEUR 501,5 vorgenommen. Hierbei handelt es sich um notwendige
Neubewertungen der Firmenwerte einzelner konsolidierter Unternehmen. Durch (Teil-) Realisation von
Projekten der jeweiligen Zweckgesellschaften wurden die als Geschifts- oder Firmenwerte ausgewiesenen
Vorleistungen realisiert.

a2) Sachanlagen

Die Grundstiicke, grundstiicksgleichen Rechte und Bauten betreffen den Bestand an Grundstiicken die zur
dauerhaften Nutzung bestimmt sind.

Die anderen Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung werden zu fortgefiihrten Anschaffungskosten
bilanziert. Die Abschreibung erfolgt in Ubereinstimmung mit den steuerrechtlichen Regelungen.

a3) Finanzanlagen

Die Finanzanlagen betreffen zum einen Beteiligungen an Gesellschaften, die wegen mangelndem Einfluss oder
wegen Unwesentlichkeit nicht konsolidiert wurden. Sie werden zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die unter Beteiligungen an assoziierten Unternehmen ausgewiesenen Gesellschaften werden nach der Equity-
Methode im Konzernabschluss erfasst. Der Bilanzansatz setzt sich aus der anteiligen Eigenkapitalposition von
TEUR 82,0 und dem Firmenwert von TEUR 323,0 zusammen.
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b) Umlaufvermigen

bl) Vorrite

Die unfertigen Leistungen sind mit den Herstellungskosten bewertet. Diese beriicksichtigen angemessene Teile
der Verwaltungsgemeinkosten. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen betreffen Leistungen, die noch nicht
durch Abnahme und Ubergabe abgeschlossen und realisiert sind. Sie sind zu Nominalbetrigen bewertet und
werden offen vom Posten Vorrite abgesetzt.

b2) Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

Die Forderungen und Lieferungen und Leistungen betreffen abgerechnete Leistungen an Kunden. Sie werden
mit dem Nennwert ausgewiesen.

Die sonstigen Vermdgensgegenstinde sind mit dem Nennwert ausgewiesen.

Zur Beriicksichtigung des allgemeinen Kreditrisikos ist eine Pauschalwertberichtigung gebildet.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde sind innerhalb eines Jahres fillig.

¢) Rechnungsabgrenzungsposten

Der Rechnungsabgrenzungsposten umfasst geleistete Zahlungen fiir noch ausstehende Leistungen.

d) Aktive latente Steuern

Im Geschiftsjahr 2020 haben einige konsolidierte Konzerngesellschaften korperschaftsteuerliche und
gewerbesteuerliche Verluste in Hohe von TEUR 752,3 erlitten. Andere Konzerngesellschaften erzielten
Gewinne auf die teilweise steuerliche Verlustvortrige verwendet werden konnten. Im Saldo wurden TEUR 324
aktivierte latente Steuern des Vorjahres erfolgswirksam vermindert. Weiterhin wurde aus der
Zwischenergebniseliminierung eine aktive latente Steuer in Héhe von TEUR 60 gebildet.

e) Eigenkapital

Mit Beschluss des Vorstandes und Zustimmung des Aufsichtsrates vom 30. November 2019 wurde eine
Kapitalerh6hung in Héhe von bis zu EUR 237.398,00 durch Ausgabe von 237.398,00 neuen auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie
beschlossen. Hieraus wurde eine Kapitalerh6hung in Héhe von EUR 182.573,00 durch Ausgabe von 182.573
neuen auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital
von EUR 1,00 je Aktie durchgefiihrt. Die Ausgabe erfolgte zu EUR 16,50 je Aktie. Hierdurch erhdhte sich das
Grundkapital der Gesellschaft von EUR 4.428.540,00 um EUR 182.573,00 auf EUR 4.611.113,00. Die
Kapitalerh6hung wurde am 07. Januar 2020 in das Handelsregister der Gesellschaft eingetragen. Das
genehmigte Kapital 2018/I betréigt nach teilweiser Inanspruchnahme noch EUR 154.825,00.

Mit Beschluss der Hauptversammlung vom 21. Juli 2020 wurde der Vorstand erméchtigt, das Grundkapital bis
zum 3. August 2025 mit Zustimmung des Aufsichtsrates um bis zu 2.305.556,00 Euro gegen Bar- und/oder
Sacheinlage einmal oder mehrmals zu erhohen, wobei das Bezugsrecht der Aktionére ausgeschlossen werden
kann (Genehmigtes Kapital 2020/T). Mit Beschluss der Hauptversammlung vom gleichen Tage wurde das
genechmigte Kapital 2018/I aufgehoben.

Mit Beschluss des Vorstandes und Zustimmung des Aufsichtsrates vom 15. Dezember 2020 wurde eine
Kapitalerhhung in H6he von bis zu EUR 142.858,00 durch Ausgabe von 142.858 neuen auf den Inhaber
lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie
beschlossen. Hieraus wurde eine Kapitalerhohung in Hohe von EUR 142.858,00 durch Ausgabe von 142.858,00
neuen auf den Inhaber lautenden nennwertlosen Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital
von EUR 1,00 je Aktie durchgefiihrt. Die Ausgabe erfolgte zu EUR 14,00 je Aktie. Hierdurch erhéhte sich das
Grundkapital der Gesellschaft von EUR 4.611.113,00 um EUR 142.858,00 auf EUR 4.753.971,00. Die
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Kapitalerh6hung wurde am 06. Januar 2021 in das Handelsregister der Gesellschaft eingetragen. Das

genehmigte Kapital 2020/1 betrégt nach teilweiser Inanspruchnahme noch EUR 2.162.698,00.

Entwicklung des gezeichneten Kapitals in Euro
Stand 01. Januar 2020

zzgl. geleistete Einzahlung zur Durchfiithrung der
beschlossenen Kapitalerh6hung

(Eintragung 7. Januar 2020)

Stand 31. Dezember 2020

zzgl. geleistete Einzahlung zur Durchfiihrung der
beschlossenen KapitalerhGhung

(Eintragung 6. Januar 2021)

Entwicklung der Kapitalriicklage in Euro

Stand 01. Januar 2020

Agio aus der Barkapitalerh6hung Eintragung 06. Januar 2021
Stand 31. Dezember 2020

Entwicklung der Gewinnriicklage in Euro

Stand 01. Januar 2020
Stand 31. Dezember 2020

) Riickstellungen

f1) Steuerriickstellungen

4.428.540,00

182.573,00

4.611.113,00

142.858,00
4.753.971,00

5.269.546,88
1.857.154,00
7.126.700,88

26.000,00
26.000,00

Die Steuerriickstellungen beinhalten Gewerbesteuerriickstellungen (TEUR 823,0) und Riickstellungen fiir

Korperschaftsteuer und Solidaritétszuschlag (TEUR 683,0).

f2) sonstige Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen enthalten sind Riickstellungen fiir noch zu erbringende Restarbeiten (TEUR

4.583,0).

g) Verbindlichkeiten

Bis auf die unter g1) ausgewiesenen Verbindlichkeiten im Laufzeitband 1 bis 5 Jahre sind alle

Verbindlichkeiten innerhalb eines Jahres fillig. Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.

gl) Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind TEUR 26.422,1 in einem Zeitraum von 1 bis 5
Jahren fillig. Von den Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sind TEUR 52.428 durch Grundschulden

besichert.
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8. Erliuterungen zur Konzern-Gewinn- Verlustrechnung

a) Umsatzerlése

Die Umsatzerlose betreffen in Héhe von TEUR 51.010,7 insbesondere Grundstiicksverduflerungen von
rpehreren Projekten. In Héhe von TEUR 34.402,2 wurden Umsitze aus Bauleistungen nach Abnahme und
Ubergabe realisiert.

b) Bestandsverdnderungen

Die Bestandsveranderungen umfassen sowohl im Geschifisjahr erbrachte Teilleistungen, die noch nicht
abgenommen und iibergeben worden sind (Bestandserh6hungen) als auch in den Vorjahren erbrachte
Teilleistungen, die im Geschéftsjahr abgenommen und iibergeben wurden (Bestandsminderungen).

¢) sonstige betriebliche Ertrige

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen (TEUR 46,4) und
Ertrige aus der Herabsetzung von gebildeten Pauschalwertberichtigungen (TEUR 59,0) enthalten.

d) Materialaufwand

Der Aufwand fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe sowie fiir bezogene Leistungen steht in ausschlieflichem
Zusammenhang mit den erbrachten Lieferungen und Leistungen.

e) Abschreibungen auf immaterielle Vermogensgegenstinde des Sachanlagevermégens und Sachanlagen

Die Abschreibungen betreffen insbesondere die planméfige Abschreibung auf den Geschifts- oder Firmenwert
(TEUR 664,2) sowie die auflerplanméBige Abschreibung auf diesen Wert (TEUR 501,5).
Weitere Informationen sind dem anliegenden Konzernanlagenspiegel zu entnehmen.

f) Ergebnis aus Beteiligung an assoziierten Unternehmen

Die Main-Kinzig-Hotel Immobilien GmbH wird nach den in 2019 erlittenen Anlaufverlusten unverdndert zum
Vorjahr mit dem Erinnerungswert bilanziert. Die Kiwo GmbH & Co. KG wird mit dem anteiligen Eigenkapital
(TEUR 82,0) zuziiglich dem fortgeschriebenen Firmenwert (TEUR 323,1) bilanziert. Das At-Equity-Ergebnis
betragt im Geschiftsjahr TEUR -94,9.

h) Steuern vom Einkommen und vorm Ertrag

Der laufende Steueraufwand wird auf Basis des zu versteuernden Ergebnisses des Geschéftsjahres ermittelt. Fiir
das Geschiftsjahr betrdgt der Gewerbesteueraufwand TEUR 804,6 und der Aufwand fiir Kérperschaftsteuer und
Solidaritéitszuschlag TEUR 589,8. Durch die Auflésung latenter Steuern wurde der Konzernsteueraufwand um
TEUR 264 erhoht.

Die effektiven Ertragsteuern betragen somit TEUR 1.658.4. Der effektive Ertragssteuersatz betrigt 31,6%
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9. Mitarbeiter

Im Geschéftsjahr wurden durchschnittlich 68 Mitarbeiter beschaftigt

Beziige

Beziige des Aufsichtsrates
Die Mitglieder des Aufsichtsrates haben im Geschiftsjahr Gesamtbeziige in Hohe von TEUR 60,0 erhalten.

Gesamtbeziige des Vorstandes

Die Mitglieder des Vorstandes der Traumhaus AG haben im Geschiftsjahr Gesamtbeziige in Hohe von
TEUR 579 erhalten. Die Vergiitung der Vorstandsmitglieder enthilt die Vergiitung fiir alle Mandate bei
Traumhaus Konzern und den Tochtergesellschaften.

10. Haftungsverhiltnisse

Der Traumhaus-Konzern haftet aus Kreditbiirgschaften zugunsten eines verbundenen Unternehmens in Héhe
von TEUR 1.500 (i. Vj.: TEUR 1.500). Nach den vorliegenden Informationen aus dem Beteiligungscontrolling
muss zur Zeit nicht mit einer Inanspruchnahme aus der Biirgschaft gerechnet werden.

11. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen finanzielle Verpflichtungen aus Mietvertragen (iber Biiro- und Lagerflichen und einem Showroom,
Kraftfahrzeug-Leasingvertrige und Biiroausstattung in folgender Hohe:

TEUR
2021 341
2022 226
2023 216
2024 144
2025 137

12, Honorar des Abschlusspriifers

Fiir die im Geschifisjahr erbrachten Dienstleistungen des Konzernabschlusspriifers Muth & Co. GmbH,
Wirtschaftspriifungsgesellschaft, wurden folgende Honorare abgerechnet:

Werte in TEUR 2020
Abschlusspriifungen 37,0
Sonstige Leistungen 25

Es wurden ausschlieSlich Leistungen erbracht, die mit der Tatigkeit als Abschlusspriifer des Jahresabschlusses
und des Konzernabschlusses der Traumhaus AG vereinbar sind. Das Honorar fiir Abschlusspriifungsleistungen
der Muth & Co. GmbH, Wirtschaftspriifungsgesellschaft, bezieht sich auf die Priifung des Jahresabschlusses der
Traumhaus AG und der Priifung des Jahresabschlusses der Heinrich Hildmannn Baugesellschaft fiir
energieeffizientes Bauen mbH.
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13. Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

Der Ausbruch der Corona-Pandemie in Deutschland und die durch die Regierung verhingten Maflnahmen zur
Einschrinkung und Bekdmpfung der Pandemie und ihrer Auswirkungen wirken sich auch auf die zukiinftige
wirtschaftliche Entwicklung des Traumhaus-Konzerns aus. Wir verweisen auf die Darstellung im Lagebericht.

14. Gewinnverwendungsvorschlag des Vorstandes

Der Vorstand der Traumhaus AG schlégt vor, das Ergebnis der Traumhaus AG teilweise auf neue Rechnung
vorzutragen, insoweit die Hauptversammlung nicht eine Ausschiittung beschlief3t.

Wiesbaden, den 15. Mai 2021

Traumhaus AG

- Vorstand -

o -~

gez. Otfried Sinner gez. Wolfgang Fuchs
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Traumhaus Aktiengeselischaft
Wiesbaden

Konzernanlagespiegel 2020

Anschaffungs- und Herstellungskosten kumulierte Abschreibungen Buchwerte Buchwerte
Stand Zugénge Abgiinge Stand Stand Zuginge Abginge Stand
01.01.2020 31.12.2020 01.01.2020 planmaBig aufterplanmiafig 31.12.2020 31.12.2020 31.12.2019
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
I. Immaterielle Vermogensgegenstande
1. entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte 69.758,64 0,00 0,00 69.758,64 9.439,64 14.028,00 0,00 0,00 23.467,64 46.291,00 60.319,00
und dhnliche Rechte und Werte sowie
Lizenzen an solchen Rechten und Werten
2. Geschafts- oder Firmenwert 7.401.254,50 0,00 0,00 7.401.254,50 2.293.914,94 664.150,98 501.508,84 0,00 3.459.574,76  3.941.679,74  5.107.339,56
Il Sachanlagen
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten 381.559,81 0,00 0,00 381.559,81 19.008,60 4.475,00 0,00 0,00 23.483,60 358.076,21 362.551,21
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 926.245,14 302.054,84 131.518,85 1.096.781,13 410.480,14 192.005,84 0,00 126.191,85 476.294,13 620.487,00 515.765,00
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 1.964.302,27 764.175,37 0,00 2.728.477,64 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.728.477,64 1.964.302,27
. Finanzanlagen
1. Beteiligungen an assoziierten Unternehmen 513.720,00 0,00 0,00 513.720,00 13.719,00 35.900,00 58.990,00 0,00 108.609,00 405.111,00 500.001,00
2. Beteiligungen 54.690,73 0,00 0,00 54.690,73 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 54.690,73 54.690,73

11.311.531,09  1.066.230,21 131.518,85 12.246.242,45 2.746.562,32 910.559,82 560.498,84 126.191,85 4.091.429,13  8.154.813,32  8.564.968,77




Traumhaus Aktiengesellschaft
Wiesbaden

Konzern-Kapitalflussrechnung 2020

Anlage 4

Ifd. Nr. Sachverhalt 2020 Vorjahr
TEUR TEUR
1. Periodenergebnis (Konzernjahresiiberschuss/-fehlbetrag einschlieBlich 3.536 3.235
Ergebnisanteile anderer Gesellschafter)
2. +/- Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstinde des Anlagevermogens 1.376 1.181
3. +/- Zunahme/Abnahme der Riickstellungen 2.682 -617
4.  +/- Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrige 0 0
5. -+ Zunahme/Abnahme der Vorrite, der Forderungen aus Lieferungen und 17914 -40.363
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder
Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind
6. +/- Zunahme/Abnahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen -28.252 30.251
sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind
7. -/+ Gewinn/Verlust aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermogens -26 0
8. +/- Zinsaufwendungen/Zinsertrige 2.450 2.027
9. - Abschreibungen auf Beteiligungen 95 0
10. +/- Aufwendungen/Ertrige von auBergewdhnlicher Grofenordnung oder
auBergewdhnlicher Bedeutung
11. +/- Ertragsteueraufwand/-ertrag 1.658 1.624
12. +  Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrigen von auferordentlicher 0 0
Grofienordnung oder auflergewohnlicher Bedeutung
13. - Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auflergewéhnlicher 0 0
GroBenordnung oder aulergewohnlicher Bedeutung
14. +/- Ertragsteuerzahlungen -1.765 -3.304
15. =  Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit (Summe aus 1 bis 14) -332 -5.966
16. +  Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstinden des immateriellen 0 0
Anlagevermdgens
17. - Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen 0 -67
18. +  Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstinden des Sachanlagevermogens 31 5
19. - Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen -1.066 -2.107
20. +  Einzahlungen aus Abgingen von Gegenstinden des Finanzanlagevermogens 0 0
2. - Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermogen 0 -510
22. +  Einzahlungen aus Abgingen aus dem Konsolidierungskreis 0 0
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23. Auszahlungen fiir Zuginge zum Konsolidierungskreis 0 0

24. Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0 0
Finanzdisposition

25. Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen 0 0
Finanzdisposition

26. Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrdgen von aulergewdhnlicher 0 0
GroBenordnung oder aulergewéhnlicher Bedeutung

27. Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auBlergewdhnlicher 0 0
GroBenordnung oder aulergewdéhnlicher Bedeutung

28. Erhaltene Zinsen 21 168

29. Erhaltene Dividenden 0 0

30. Cashflow aus der Investitionstitigkeit (Summe aus 16 bis 29) -1.014 -2.511

31. Einzahlungen aus Eigenkapitalzufithrungen von Gesellschaftern des 1.973 4.140
Mutterunternehmens

32. Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen von anderen Gesellschaftern 0 0

33. Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an Gesellschafter des 0 0
Mutterunternehmens

34. Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen an andere Gesellschafter 0 0

35. Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz- 0 0
) Krediten

36. Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten 0 0

37. Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen 0 0

38. Einzahlungen im Zusammenhang mit Ertrigen von auflergewoéhnlicher 0 0
Grofenordnung oder aulergewohnlicher Bedeutung

39. Auszahlungen im Zusammenhang mit Aufwendungen von auflergewohnlicher 0 0
GroBenordnung oder auflergewShnlicher Bedeutung

40. Gezahlte Zinsen -2.471 -2.195

41. Gezahlte Dividenden an Gesellschafter des Mutterunternehmens -334 0

42. Gezahlte Dividenden an andere Gesellschafter 0 0

43, Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit (Summe aus 31 bis 42) -832 1.945

44, Zahlungswirksame Veridnderungen des Finanzmittelfonds (Summe aus 15, 30, -2.178 -6.532
43)

45. Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0

46. Konsolidierungskreisbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds 0 0

47. Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 5.264 11.796

48. Finanzmittelfonds am Ende der Periode (Summe aus 44 bis 47) 3.086 5.264




Anlage 5

Traumhaus Aktiengeselischaft
Wiesbaden

Konzerneigenkapitalspiegel fiir das Geschiftsjahr 2020

Gezeichnetes Konzern-
Kapital Kapitalriicklage Gewinnrucklagen Konzerngewinn eigenkapital
Euro Euro Euro Euro Euro
Stand 31. Dezember 2016 26.000 0 3.146.933 3.172.933
Jahresiiberschuss 2017 4.062.670 4.062.670
Einstellung in die Gewinnriicklage 4.062.670 -4.062.670 0
Entnahmen aus der Kapitalriicklage
Erhdhung Eigenkapital 0
Stand 31, Dezember 2017 nach Ergebnisverwendung 26.000 0 7.209.603 0 7.235.603
Stand 31. Dezember 2017 26.000 0 7.209.603 0 7.235.603
Jahresiiberschuss 2018 3.891.110 3.891.110
Einstellung in die Gewinnriicklage 3.891.110 -3.891.110 0
Entnahmen aus der Gewinnriicklage -974.000 -974.000
Einstellung in die Kapitalriicklage 4.740.376 4.740.376
Entnahmen aus der Kapitalricklage -88.646 -88.646
Erhoéhung Eigenkapital 1.062.646 1.062.646
Stand 31. Dezember 2018 nach Ergebnisverwendung 1.088.646 4.651.730 10.126.713 0 15.867.089
Stand 31. Dezember 2018 1.088.646 4.651.730 10.126.713 0 15.867.089
Jahresiiberschuss 2019 3.235.415 3.235.415
Einstellung in die Gewinnricklage 3.235.415 -3.235.415 0
Entnahmen aus der Gewinnriicklage 0
Einstellung in die Kapitalriicklage 3.883.755 3.883.755
Entnahmen aus der Kapitalriicklage -3.265.938 -3.265.938
Erhéhung Eigenkapital 3.522.467 3.522.467
Stand 31. Dezember 2019 nach Ergebnisverwendung 4.611.113 5.269.547 13.362.128 0 23.242.788
Stand 31. Dezember 2019 4.611.113 5.269.547 13.362.128 0 23.242.788
Jahresiiberschuss 2020 3.535.884 3.535.884
Einstellung in die Gewinnriicklage 3.535.884 -3.535.884 0
Entnahmen aus der Gewinnriicklage -334.229 -334.229
Einstellung in die Kapitalriicklage 1.857.154 1.857.154
Entnahmen aus der Kapitalriicklage 0
Erhéhung Eigenkapital 142.858 142.858

Stand 31. Dezember 2020 nach Ergebnisverwendung 4.753.971 7.126.701 16.563.783 0 28.444.455
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Traumhaus Aktiengesellschaft, Wiesbaden

Konzernlagebericht fiir das Geschiftsjahr 2020

Vorbemerkungen

Die Traumhaus AG (auch ,,Gesellschaft") ist an den Borsen Miinchen, Frankfurt und Xetra unter der
Wertpapiernummer A2N B7S (ISIN: DEO00A2NB7S2) im Marktsegment m:access (Borse Miinchen)
gelistet.

Die Traumhaus AG ist zur Aufstellung des Jahresabschlusses nach deutschem Handelsrecht verpflichtet.
Der Konzernabschluss ist nach § 290 ff. HGB ebenfalls nach deutschem Handelsrecht aufgestellt.
Soweit im Lagebericht zahlenméfige Darstellungen erfolgen, beziehen sich diese auf den aufgesteliten
Einzelabschluss und Konzemnabschluss der Traumhaus AG

1. Grundlagen des Konzerns / Unternehmens
a) Geschiftsmodell des Konzerns / Unternehmens

Geschiftssitz der Gesellschaft ist Wiesbaden. Gegenstand des Unternehmens ist der Handel mit
Grundstiicken, der Erwerb, das Halten und die Verwaltung eigenen Vermdgens, insbesondere von
Beteiligungen, sowie die Erbringung von entgeltlichen Dienstleistungen gegeniiber
Tochtergesellschaften. Erlaubnispflichtige Geschéfte sind nicht Gegenstand des Unternehmens.

Die Gesellschaft ist im Handelsregister des Amtsgerichts Wiesbaden unter HRB 30469 eingetragen.

Der Traumhaus-Konzern umfasst 14 nationale Gesellschaften, die unter Fiihrung der selbst operativ
titigen Traumhaus AG stehen. Die Liste aller Gesellschaften ist im Konzernanhang angegeben. Der
Konzern ist ausschlieBlich auf dem deutschen Markt aktiv.

Durch die Tochtergesellschaft Heinrich Hildmann Baugesellschaft fiir energieeffizientes Bauen mbH,
Langenselbold, werden auch die Titigkeitsbereiche Baugeschéft (Hoch- und Tiefbau) sowie
Baustoffhandel abgedeckt.

Insgesamt kann Traumhaus die ganze Wertschopfungskette vom Kauf der Grundstiicke und der
Projektierung ganzer Siedlungen bis zum Bau, der Vermarktung und der anschlieBenden Betreuung der
Immobilien aus einer Hand anbieten.

b) Ziele und Strategien

Durch die Verbindung von seriellem Bauen u. a. mit vorgefertigten Wandelementen und einer
ausgefeilten Standardisierung wird das Ziel verfolgt, Aufwand und Kosten zu senken, das
Projektmanagement zu vereinfachen und die Effizienz zu steigern. Daneben wird das wachsende
Geschiftsfeld Geschosswohnungsbau weiter ausgebaut und die Energieeffizienz gesteigert.

c¢) Forschung und Entwicklung

In 2017 startete Traumhaus eine Strategie gegen den Fachkréftemangel. In Ergénzung zum
Fertigteilewerk, wird die Traumhaus AG unter der Uberschrift ,,Traumhaus-Akademie* insbesondere
neue Arbeitskréfte fiir ausgewdhlte Gewerke fokussiert auf das serielle Bauen schulen.

Geplant ist eine Akademie in der die Mitarbeiter strukturiert auf das serielle Bauen vorbereitet werden.
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2. Wirtschaftsbericht
a) Gesamtwirtschaftliche und branchenbezogene Rahmenbedingungen

Das preisbereinigte Bruttoinlandsprodukt ist insbesondere als Folge der Corona-Pandemie in 2020 um
5,0% gesunken, nachdem im Vorjahr noch ein geringes Wachstum von 0,6% erreicht wurde. Das
Bauhauptgewerbe erzielte trotz der Corona-Krise im achten Jahr in Folge einen Umsatzanstieg. Mit
einem Anstieg von 4,9% nach 5,1% im Vorjahr blieb dieser Trend ungebrochen. Der Anstieg lag somit
— noch mehr als in den Vorjahren — wiederum deutlich iiber dem gesamtwirtschaftlichen Wachstum.
Allerdings zeichnet sich eine Abschwichung der Konjunktur im Bauhauptgewerbe ab. Der
Auftragseingang in 2020 lag um 2,6% unter dem Auftragseingang des Vorjahres.

Einhergehend mit dem Nachfrageiiberhang im Baugewerbe haben sich die Baupreise fiir Wohngebdude
in 2020 gegeniiber dem Vorjahr um 1,6% (im Vorjahr: 4,3%) erhoht.

Die Preise fir Wohnimmobilien lagen im 4. Quartal 2020 durchschnittlich um 8,1% iiber dem
Vorjahresquartal. Insbesondere die Preise fiir Ein- und Zweifamilienhduser stiegen hierbei durchweg
um 10% und mehr in fast der gesamten Republik an. Lediglich in stidtischen Kreisen erhohten sich die
Preise mit 7,0% etwas weniger rasant. Etwas geringer war der Preisanstieg bei Eigentumswohnungen.
Die durchschnittlichen Steigerungsraten lagen, je nach Region bei 5,7% bis 8,9%. In jedem Fall wurden
die Baupreiserhohungen durch die Marktpreiserh6hungen iiberkompensiert.

b) Geschiftsverlauf

Der Geschiftsverlauf im abgelaufenen Geschiftsjahr war bestimmt durch die fortlaufend hohe
Nachfrage. Einem Umsatzwachstum standen insbesondere genehmigungsrechtliche Verzogerungen bei
projektierten Bauvorhaben entgegen. Diese sind insbesondere bedingt durch baurechtsspezifische
Regelungen auf Landesgesetzebene und lokalpolitische Entscheidungskompetenzen, die die Realisation
einzelner Projekte erheblich verzégern konnen.

¢) Ertragslage

In TEUR 2020 2019
Umsatzerlose 85.807,6 86.372,8
Verinderung des Bestands an fertigen und unfertigen 15.389,6 -12.992.4
Erzeugnissen

sonstige betriebliche Ertréige 1.502,6 615,2
Gesamtleistung 102.699,8 73.995,6
Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe -37.743,0 -14.246,4
und fiir bezogene Waren

Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -42.296,0 -42.238,9
Personalaufwand -4.648,0 -4.110,9
Abschreibungen -1.376,2 -1.168,1
Ubrige Verwaltungsaufwendungen -8.072,4 -5.967,5
Ergebnis vor Finanzergebnis und Steuern 8.564,2 6.263,8
Abschreibungen auf Beteiligungen -94,9 -12,7
Zinsergebnis -2.450,3 -2.027,2
Aufwendungen (-) / Ertrige (+) aus -768,9 679,7
Ergebnisabfiihrungsvertriagen

Finanzergebnis -3.314,0 -1.360,3
Steuern -1.714,3 -1.668,2
Jahresiiberschuss 3.535,9 3.2354

Die Gesamtleistung betrug im Geschiftsjahr TEUR 102.699,8 nach 73.995,6 im Vorjahr. Diesen
Ertrigen standen Aufwendungen in Hohe von 94.135,6 nach TEUR 67.731,8 im Vorjahr gegeniiber.
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Die Relation Aufwendungen zu Ertrigen veriinderte sich geringfligig von 92,3% auf 93,0%. Das
EBITDA hat sich mit TEUR 9.171,6 nach TEUR 8.111,7 im Vorjahr erhoht.

d) Finanzlage

Die Bilanzsumme von Traumhaus hat sich um TEUR 20.450,0 oder 14,6% auf TEUR 119.259,6
vermindert. Insgesamt war Traumhaus auch im Berichtsjahr durch die hohe Liquiditit und die
bestehenden Refinanzierungslinien jederzeit in der Lage seine finanziellen Verpflichtungen zu erfiillen.

AuBerbilanzielle Finanzinstrumente nutzte Traumhaus nicht oder in nicht wesentlichen Umfang.

d1) Kapitalstruktur

Die Kapitalstruktur ist ausgewogen. Das Eigenkapital wurde durch die im Geschifisjahr durchgefiihrte
Kapitalerhéhung und die weitgehende Thesaurierung des Jahresergebnisses 2019 weiter gestérkt. Die
Eigenkapitalquote betragt 23,9% nach 16,6% im Vorjahr. Bei einem leicht verbesserten Ergebnis betréigt
die Eigenkapitalrendite 12,4%. Auf der Aktivseite ist die Verminderung der Bilanzsumme vor allem
durch die Verringerung der fertigen Erzeugnisse und Waren (Grundstiicksbestand) um TEUR 27.022,2
von TEUR 91.736,4 auf TEUR 64.714,2 bedingt. Gegenléufig ist die Erh6hung der Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen um TEUR 10.442,3 auf TEUR 28.273,0. Der Nettowert aus unfertigen
Erzeugnissen und unfertigen Leistungen abziiglich der erhaltenen Anzahlungen ist mit TEUR 6.317,7
nach TEUR 6.202,0 im Vorjahr fast unverindert. Der Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben
bei Kreditinstituten und Schecks verminderte sich um TEUR 2.177,7 auf TEUR 3.086,1.

Die Minderung der Bilanzsumme ist passivisch insbesondere bedingt durch die starke Reduzierung der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen um TEUR 27.469,9 auf TEUR 20.813,7. Dem steht
die starke Erhohung der Eigenmittel um TEUR 5.201,7 auf TEUR 28.444,4 und die Erhéhung der
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten um TEUR 5.582,7 auf TEUR 57.086,2 gegeniiber. Die
Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten betragen somit 47,9% der Bilanzsumme nach 36,9% im
Vorjahr.

d2) Investitionen

Die im Geschéftsjahr 2019 begonnene Errichtung eines Fertigteilewerks fiir serielles Bauen wurde
fortgesetzt. Es wurden weitere TEUR 764,2 investiert. Die Produktionsanlage wird voraussichtlich im
3. Quartal 2021 den Betrieb aufnehmen. Die anderen Investitionen betreffen im Wesentlichen solche in
Betriebs- und Geschiftsausstattung.

d3) Liquiditat

Die Liquidititslage der Traumhaus-Konzerns ist gut, es sind derzeit keine Engpésse zu erwarten.

e¢) Vermodgenslage

In TEUR 2020 2019
TEUR % TEUR %
Aktiva
Anlagevermogen 8.154,8 6,8 8.565,0 6,1
Umlaufvermoégen 110.228,0 92,4 129.594 4 92,8
RAP 2249 0,2 634,3 0,5

Aktive latente Steuern 652,0 0,6 916,0 0,7
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Passiva
Eigenkapital 28.444,5 23,9 23.242.8 16,6
Riickstellungen 8.172,5 6,8 5.598,0 4,0
Verbindlichkeiten 82.642,7 69,3 110.868,9 79,4
Bilanzsumme 119.259,6 100,0 139.709,7 100,0

Die Bilanzsumme des Konzerns hat sich um TEUR 20.450,0 oder 14,6% auf TEUR 119.259,7
vermindert. Die Reduzierung beruht im Wesentlichen auf der Verringerung des Grundstiicksbestandes
um TEUR 27.022,2 auf TEUR 64.714,2 der Erhéhung der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
um TEUR 10.442,3 von TEUR 17.830,6 auf TEUR 28.273,0 gegeniibersteht.

Das Vermégen der Traumhaus-Konzerns besteht zum Abschlussstichtag im Wesentlichen aus Vorriten.
Die unfertigen Leistungen umfassen mit einem Betrag von TEUR 24.914,6 nach 9.532,0 im Vorjahr
jetzt 20,9% der Bilanzsumme. Die fertigen Erzeugnisse und Waren belaufen sich auf TEUR 64.714,2.
Hierbei handelt es sich ausschlielich um Grundstiicke.

Das Eigenkapital des Konzerns (TEUR 28.444,5) entspricht einer Quote von 23,9% nach 16,6% im
Vorjahr.

f) Finanzielle Leistungsindikatoren
Die Eigenkapitalrendite betrigt 12,4%, die Gesamtkapitalrendite (ROI) 5,0%.

Aus der laufenden Geschiftstitigkeit erzielte der Konzern im abgelaufenen Geschiftsjahr einen
negativen Cash Flow von TEUR -332 (im Vorjahr: -5.966). Durch Investitionstitigkeit wurde ein
negativer Cash Flow in Héhe von TEUR -1.014 (im Vorjahr: -2.511) erzielt. Aus Finanzierungstitigkeit
flossen aus dem Konzern TEUR -832 (im Vorjahr: +1.945) ab. Das EBITDA des Geschiftsjahres betrigt
TEUR 9.171,6 nach TEUR 8.111,7 im Vorjahr.

3. Prognose-, Chancen- und Risikobericht

Die Baubranche und die Wohnungswirtschaft sind in 2020 iiberraschend gut durch die Coronakrise
gekommen. Allerdings sind Betriebsabldufe durch behdrdliche Engpisse und die Einschrinkungen
durch Corona bedingte Abstands- und Versammlungsregelungen direkt betroffen. Die Rezession in
2020 hat jedoch zu einem Riickgang des Auftragseinganges in der Baubranche in 2020 gefiihrt. Die
Uberwindung der andauernden Krise ist maBgeblich vom Erfolg der Einddmmung und Zuriickdringung
des Virus und der damit mdglichen Lockerung der Einschrénkungen abhingig. Auch die Auswirkungen
der ultralockeren Geldpolitik und der stark ansteigenden Verschuldung der 6ffentlichen Haushalte und
die deswegen zu erwartenden fiskalpolitischen Reaktionen auf der einen Seite und die ungebremste hohe
Nachfrage nach Wohneigentum auf der anderen Seite fiihren zu erheblichen Prognoseunsicherheiten.
Traumhaus geht davon aus, dass sich das von ihr abgedeckte Marktsegment kurz- und mittelfristig
weiterhin positiv entwickelt. Der umfangreiche schon gesicherte Grundstiicksbestand mit einem
Volumen von 500 Mio. EUR lésst einen jahrlichen Zuwachs von durchschnittlich mindestens 15 bis 20
Prozent der Gesamtleistung und des EBITDA erwarten.

a) Risikobericht

Entgegen der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung ist das Wachstum in der Baubranche ungebrochen.
Auch in 2020 iibersteigt dieses Wachstum nach wie vor die Wachstumswerte der Gesamtvolkswirtschaft
deutlich. Fiir die Gesamtvolkswirtschaft geht das Deutsche Institut der Wirtschaft (DIW) von einem
Wachstum der Wirtschaftsleistung von 3,0% in 2021 und 3,8% in 2022 aus. Traumhaus sieht
insbesondere in der moglichen ausbleibenden Erholung ein Risiko.
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Der sich auch durch die Einschrankung der Reisefreiheit weiter verschirfende Mangel an Fachkréften
stellt ein weiteres Risiko betreffend der Zielerreichung dar.

Die Wettbewerbsvorteile von Traumhaus durch den Fokus auf das Einsteigerpreissegment sowie die
Abdeckung der gesamten Wertschdpfungskette konnen die konjunkturellen Risiken in Deutschland
teilweise abfedern.

b) Chancenbericht

Durch die Verbindung von seriellem Bauen mit einer ausgefeilten Standardisierung konnen Aufwand
und Kosten gesenkt und dem zunehmenden Regulierungsdruck erfolgreich begegnet werden.
Typenstatiken verstirken die Vorteile der Traumhaus AG im Verbund mit den Tochtergesellschaften
im Markt.

Die sich fortsetzende Konsolidierung der Baubranche in Deutschland ergeben gerade in der
wirtschaftlich herausfordernden Situation weitere Chancen fiir Traumhaus.

Dariiber hinaus sieht Traumhaus gute Chancen im Bereich des wachsenden Geschiftsfeldes
Geschosswohnungsbau. Die partnerschaftliche Zusammenarbeit mit umweltbewussten Kommunen im
Bereich zukunftssichere Energiekonzepte soll weiter ausgebaut werden.

4. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Zu den im Unternehmen bestehenden Finanzinstrumenten z#hlen insbesondere Forderungen, und
Guthaben bei Kreditinstituten. Ziel des Finanz- und Risikomanagements ist die Sicherung des
Unternehmenserfolgs gegen finanzielle Risiken jeglicher Art. Die Unternehmensleitung verfolgt eine
konservative Risikopolitik. Zur Absicherung gegen das Liquiditétsrisiko wird auf Projektbasis ein
Liquidititsplan erstellt, der einen Uberblick iiber die Geldaus- und -eingéinge vermittelt. Soweit bei
finanziellen Vermogenswerten Ausfall- und Bonitétsrisiken erkennbar sind, werden entsprechende
Wertberichtigungen vorgenommen. Zur Minimierung von Ausfallrisiken verfiigt das Unternehmen iiber
ein entsprechendes Debitorenmanagement und ein effizientes Mahnwesen.

5. Angaben betreffend den Erwerb eigener Aktien

Der Konzern hat keine eigenen Aktien im Bestand.

6. Sonstige Angaben
a) Forschungs- und Entwicklungsaktivititen (= Forschungs- und Entwicklungsbericht)

Die Gesellschaft unternimmt im betriebsiiblichen Umfang Entwicklungen zur technischen
Weiterentwicklung vorhandener Produkte sowie Neueinfithrungen.

b) Bestehende Zweigniederlassungen

Der Traumhaus-Konzern unterhélt keine Zweigniederlassungen.

Wiesbaden, den 15, Mai 2021

Traumhaus AG

- Vorstand - e
Otfried Sinner Wolfgang Fuchs
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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An die Traumhaus AG, Wiesbaden

Priifungsurteile

Wir haben den Konzernabschluss der Traumhaus AG, Wiesbaden, und ihrer Tochtergesell-
schaften — bestehend aus der Konzernbilanz zum 31.12.2020, der Konzern-Gewinn- und Ver-
lustrechnung, dem Konzerneigenkapitalspiegel und der Konzernkapitalflussrechnung fiir das
Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 sowie dem Konzernanhang, einschlieBlich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift. Dariiber hinaus haben
wir den Konzernlagebericht der Traumhaus AG, Wiesbaden, fiir das Geschiftsjahr vom

01.01.2020 bis zum 31.12.2020 gepriift.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Konzernabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grund-
sdtze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens- und Finanzlage des Konzerns zum 31.12.2020 sowie seiner Ertrags-
lage fiir das Geschéftsjahr vom 01.01.2020 bis zum 31.12.2020 und

e vermittelt der beigefligte Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage
des Konzerns. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Konzernlagebericht in Einklang
mit dem Konzernabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt

die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erkldren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen
gegen die OrdnungsmaRigkeit des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts gefiihrt

hat.



Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Prifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts in Uberein-
stimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaRiger Abschlussprifung durchgefiihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung
des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des Konzernlageberichts”
unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von den Konzernunter-
nehmen unabhingig in Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufs-
rechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Uberein-
stimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlang-
ten Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Priifungs-

urteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Konzernabschluss und den Konzernlagebe-

richt

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fiir die Aufstellung des Konzernabschlusses, der
den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen entspricht,
und dafiir, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsitze ordnungs-
maRiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhiltnissen entsprechendes Bild der Vermé-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen
Grundsatzen ordnungsmafiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstel-
lung eines Konzernabschlusses zu ermdglichen, der frei von wesentlichen — beabsichtigten

oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Konzernabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter daftir verantwort-
lich, die Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfithrung

der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Dariiber hinaus sind sie dafiir ver-



antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatséachliche oder rechtliche Gegebenhei-

ten entgegenstehen.

AuRerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur die Aufstellung des Konzernlage-
berichts, der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des Konzerns vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss in Einklang steht, den deutschen ge-
setzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung
zutreffend darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die Vorkehrun-
gen und MaRnahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung
eines Konzernlageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzli-
chen Vorschriften zu erméglichen, und um ausreichende geeignete Nachweise fiir die Aussa-

gen im Konzernlagebericht erbringen zu kénnen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Konzernabschlusses und des Kon-

zernlageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Konzernabschluss
als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstel-
lungen ist, und ob der Konzernlagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage des
Konzerns vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Konzernabschluss sowie
mit den bei der Priifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetz-
lichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zu-
treffend darstellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile

zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine
in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaiRiger Abschlusspriifung durchge-
flhrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen
kénnen aus VerstoBen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich angesehen,

wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der



Grundlage dieses Konzernabschlusses und Konzernlageberichts getroffenen wirtschaftlichen

Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung liben wir pflichtgemaRes Ermessen aus und bewahren eine kritische

Grundhaltung. Dariber hinaus

identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Konzernabschluss und im Konzernlagebericht, pla-
nen und fiihren Priifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unsere Pri-
fungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufge-
deckt werden, ist bei VerstoBen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstel-
lungen bzw. das AuRRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die Priifung des Konzernabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem und den fiir die Priifung des Konzernlageberichts relevanten Vor-
kehrungen und MaBnahmen, um Priifungshandlungen zu planen, die unter den gegebe-
nen Umstdanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirk-
samkeit dieser Systeme abzugeben.

beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen lber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertre-
tern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeut-
same Zweifel an der Fahigkeit des Konzerns zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit
aufwerfen koénnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit

besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im



Konzernabschluss und im Konzernlagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese An-
gaben unangemessen sind, unser jeweiliges Priifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsver-
merks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen
jedoch dazu fiihren, dass der Konzern seine Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren
kann.

beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Konzernabschlusses
einschlieBlich der Angaben sowie ob der Konzernabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Konzernabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage des Konzerns vermittelt.
holen wir ausreichende geeignete Priifungsnachweise fiir die Rechnungslegungsinforma-
tionen der Unternehmen oder Geschaftstatigkeiten innerhalb des Konzerns ein, um Prii-
fungsurteile zum Konzernabschluss und zum Konzernlagebericht abzugeben. Wir sind ver-
antwortlich fiir die Anleitung, Uberwachung und Durchfiihrung der Konzernabschlussprii-
fung. Wir tragen die alleinige Verantwortung fiir unsere Prifungsurteile.

beurteilen wir den Einklang des Konzernlageberichts mit dem Konzernabschluss, seine Ge-
setzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Konzerns.

fihren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Konzernlagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeig-
neter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten
Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen
nach und beurteilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus die-
sen Annahmen. Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben
sowie zu den zugrunde liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebli-
ches unvermeidbares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorien-

tierten Angaben abweichen.



Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-
schlieBlich etwaiger Médngel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung

feststellen.

Fulda, den 19. Mai 2021

Muth & Co. GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

LCamesr  _Hud,

(Ralf Kammer) (Kurt Abert)
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fur

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrdge zwischen Wirtschaftsprifern
oder Wirtschaftsprifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer’ genannt) und ihren Auftraggebern uber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Drtte kdénnen nur dann Anspriche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsitzen ordnungs-
mafiger Berufsausiibung ausgefilhrt. Der Wirtschaftsprifer Gbernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschéftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfiilhrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung ausldndischen Rechts bedarf — aufer bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen - der ausdriicklichen schrifichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspfiichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fiir
die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig Ubermittelt werden und ihm von allen Vorgdngen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fir die Ausfilhrung des Aufirags von
Bedeutung sein konnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tétigkeit des
Wirtschaftsprifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Volistan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schrifffichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhingigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhéngigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftsprifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhdltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fir Angebote, Auftrdge auf eigene Rech-
nung zu dibemehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
héngigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhiltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auBerordentlichen Kindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
maflgebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erklarungen und Auskiinfte des
Wirtschaftsprifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erkldrungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBierung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe berufiicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-
ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
prifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-
mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behérdlichen
Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuBerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information (ber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Mingelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Méngeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfilllung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der
Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-
te Leistung wegen Fehischlagens, Unterassung, Unzumutbarkeit oder
Unmoglichkeit der Nacherfillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,
die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuBerung (Bericht, Gutachten und
dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kdnnen jederzeit vom Wirt-
schaftsprifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Auerung auch Dritten
gegeniiber zurickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu horen.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach Mafigabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, iiber Tatsachen und Umsténde, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprufer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Prifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrénkungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofem weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schiden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schiden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrldssig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemal § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrinkt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhiltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegeniiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer
bestehenden Vertragsverhéltnis Anspriiche aus einer fahriassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfall im Sinne von Abs. 2 ist auch beziglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitichen Schadens
gegeben. Der einzelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schéden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftichem Zusammenhang stehen. In
diesem Fall kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Finffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
priifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erdischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Kiage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjdhrung geitend zu
machen, bleibt unberiihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Prifungsauftriage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirschaftspriifer
gepriften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestétigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zuldssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestétigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestelite Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Aufiragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiigung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriflichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererkldrungen fir die Einkommensteuer,
Kémerschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermdgensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderticher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

@) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(8) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine hdhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzeifragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermégensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

¢) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverduBerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Efiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserkldarung als
zusétzliche Tatigkeit Gbernommen wird, gehért dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchméaBiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewabhr fir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht iibernommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftsprifer und dem Aufiraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergiitung

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusitzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhéngig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriffers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestelliten Forderungen zuléssig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht

Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.
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